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Elena dikelova

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 02.2013, t{tto

zmluvu o podndjme bytu

Clfnok I.

1. Ndjomca prenechdva podn6jomcovi do uZivania
domu postaven6ho na ul.

byt d, ktor'-i sa nachildza
r v Starej Turej. Bytov6mu

na 3. poschodi bytov6ho
domu, v ktorom je bytumiestneny, je pridelen6 sripisn6 ifslo orientadn6 dislo

2.Byt pozostSva z chodby, I izbyrWC a kfpel'ne, kuchyne.
Celkova plocha obytnfch miestnostf j e 12,83 m', plocha ostatqfch miestnosti je lTolg m2.

3' opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdan i aprevzatibytu.
4' Podndjomca sa so stavom bytu vopred obozr5mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily nariadne uZivanie' Diom uvedenym u et. u bod 1. sahoLavazuje prevziai 

"uv 
rt" spolu s dlenmi svojejdomScnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

il6not< Il.

f tN,ejomca 
je povinnlf odovzrlat' a podn6jomca je povinn y prevziafpredmet zmluvy do uZivania dia01. 02-2013. Podn6jomny vztah sa uzafr,iranu dobu urditu, do 31. l. 2014.

2' Pr|vny vztah zaloLenl;i touto zmluvou (d'alej tiei, "podnijom") sa kondf uplynutim dasu, na ktory boldojednan;f. ustanovenie $ 676 odd. 2 zhkona d. 40/ig64 2a. u zreni neskbrlich predpisov (d,alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratk a*OZ',) sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnlfch str6n alebojednostrannym pr6vnym fkonom (vlfpoved', oo.t,ip.ni" oJ zmluvy; ktorejkolve k zo zmluvnlch strin zapodmienok ustanovenlich v tejto zmlurre; pre v5etkypripady plati, Liprauny'uton treba urobit,pisomne, inakje neplatny.

3'1'1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze qipovednS lehota je I mesiac ak ide o vfpoved,zo stranypodn6jomcu' 2 mesiace ak ide o vfpoved' to xiiny "i:"*.r. vlfpovedn6 lehota sa podfta od prv6ho dfiamesiaca nasledujriceho po dorudeni q;poveoe. at nie;L aare; ustanoven6 niedo ind, skondenie podndjmuvlipovedouje moZn6 z akdhoko|vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d6 n6jomca vypoved' z d,6vodu,.Le podnSjomca porusil niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejtozmluve oznad'end ako "osobitn6 povinnosii poona3o-"J'_piati, Ze qipoveJna 't"t 
otu je I mesiac a plynierovnako ako vypovednS lehota podl'a uoau:.t.i. v tornto pripade^sa musf d6vod vlipovede skutkovovymedzit'tak, aby ho nebolo moin6 zamenit's inlim d6voJom a musi sa v5Tslovne uviest, Le ideo vypoved,podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim aing, i;,pov.an.ii.frory.

3'l'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podndjmu je podn6jomca povinnlf umoZnit,z5ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v prfiomnosti n5jomcualebo jeho"z6siuf"ul roana3omca nesmie byt,prehliadkou zbytodne obf aLov any.

3'2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konnika, je ktorSkol,vekzo zmluvnych str6n opr6vnenii od zmluvy odstupit'; ustanovenia obdianskeh o zilkonnika o odstripeni odzmlury o n6jme bytu sa pouZijri primeran!. odstripenim od zmluvy sa poona;om kondi k momentu, ked, jepisomnli prejav vdle strany opriivnenej od zmluvy odstupii dorudenli adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.ustanovenie $ 48 ods' 2 oz, slov|"od-stirpenim oa ,*tu..y sa zmluva od zadiatku Jrusuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondeni podnrijmu je podn5jomca povinn;i 
_odovzdaf predmet zmlur,y (dl. I) n5jomcovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim ni obvykie opotreben i". i;p'orusenie pouinnosti vdas vyprat at byt(6fm sana ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnli zaplatit zmluvnf pokutuvo vyike 150'- EUR za kaady, do i len zaSaty kalendrirny rlzdei tmeskania. Ak podn6jomca porusipovinnost' odovzdat b}t v zodpovedajricom stave, je n6jomla. opravneny s6m vykonat, alebo zabezpeditvykonanie niipraly dod6vatel'sky a Liadat od podn6jomcu 

"n6hradu.

5' Po skondeni podn5jmu nem6 podnSjomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podn6jomca v pripade zinimuo predizenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace predukondenim podn6jmu pisomne poiiudut' prenalimatlru o pr.atZenie podnrijomnej zmluvy .

it{nok Itr.

1' N6jomca je povinnli odovzdat'podndjomcovi 
9y, 

r stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje n6klady udrLiavat'; to neplati, ut1" oat.;-ustanoveni niedo in6.

2' Podn5jomca je povinn'! ozndmif bez zbTrtodndho odkladu ndjomcovi potrebu dch oprrlv v byte, na ktordsa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.r aL3.6, aumoLnit' ich uyt o'nuni".

3'1 Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi.r..j"lo uLivanimlairgj len,,drobn6 opravy,,) sri opravy bytu,miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prfslirsenstva, zariad[niaa vybavenia, ako ajvlimeny drobnlfch sri8iastot<-1ea""tri*rtd'iredmetov ziria'denia'alebo vybavenia, ktord sri uveden6 v priloheNariadenia vl6dy sR d' 87llgg5 z.z.-, kti*m sa vyt<onavalu niettore ustanovenia obdianskeho z6konnika(dalej len "nariadenie',).

3'2Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na bjrvanie, ktor6 je stidast'ou bytu, ichprfslulenstva, zafiadenia a vybavenra, ako aj vymeny drobnlfch sriSiastok;eon"iri"1t.r, predmetov zariadeniaalebo vybavenia, ktord nie sri uveden6 v priiohl nariadenia, ut natruo na jednu opravu nepre{si sumu 250e-EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov nav5etky tieto opravy.



/

3'3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLnh idrLba") st prdce, ktord sa obvykle vykonrivajri pri dlh5omuLivani bytu, miestnosti. neshiZiacej na byvgig, ktor6 jo sridast'ou bytu, ich prislusenstv a, zariadenia avybavenia ako naprfklad malbvanie, napti5t'anie xyloliiovej podlahy,-ar6titovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavandho nauyitu topru."y 

" 
tt-;;y zitmoka ndtery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktoqich spr6vne lykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beLnit fidrLbupodnSjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnir fid;zbu:ktorej sprdvn" \rytonunie predpokladri odborndznalosti, vykon6va najomca na ridet podnSjomcu; za tieto dinnlsti bude poinijomcovi ridtovan6 hodinovdztt'-tovacia sadzba podl- 
1 

cennfka n6jomcu, ktor6 vsak nesmie vyrazne p..,oysouur cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sfdla nijomcu v dase uzatvoreniaiejto zmlury. podn6jomca je povinn;foznitmit bez zbyo(n6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnfctr op.av, ktor6 m6 vykonat' n6jomca aumoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon5va podnrijomca samostatne a na svoj fdet.

3'5-Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked, mu t6tozmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, r1a ni;orn"u prdvo tak urobit'po predchddzajircom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6mlprip.-iod6vatel'sky) a poLad,ovat' odpodn6jomcu n6hradu.

4'1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a polkodenia
ktord spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim blivajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'' Ak sa tak nestane, mf n6jtmca pr6vo postupovat'primerane poOru bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpiuLivanie predmetu zmlury taklfm sp6sobom, Ze naveci vznika Skoda alebo Le hrozi vzni.k znadnej Skody, je ruijomca po predchridzajricom pfsomnom
upozornenf opr6vneny od zmluvy odstupit'.

5' Podn6jomca a osoby, kJo16 s nimLijiv spolodnej dom6cnosti, majir popri pr6veuLivaf byt aj pr6vo uLivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj polivat plnenia, k6$tch postyto"anie je s uiivanim b5rtu
spojen6' Podn6jomca je povinny uLiva( byt, ipoloen6 piiestory a zaiiad,enia dtmu riadne a riadne poLiiatplnenia, ktoqich poskltovanie je s uLivanim bytu spojen6. N6jtmca je opr6vnen j, poLadovat,prfstup k veciza irdelom kontroly, di podnSjomca uLiva vec riadnym spdsobom. ak podna;omca uyt zjavne neu1iva,
n6jomca md pr5vo od zmluvy odstfpif.

6' 1 V;fkon priv a povinnosti rypllvajircich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovenf vseobecne
zhvazn'!'ch pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvoJu zisahovat do pr6v a pr6vom chr6nen;fchzfiujmov inlich a nesmie byt' v rozpore s dob4fmi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinny pri vfkone svojich prdv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeduj{tce ostatnym vlastnikom di uZivatelbm bltov vykon ich pr6v. zhroveije povinn;i zdrLat savsetk6ho, dim by nad mieru primeranir pomerom obfaLovalineno ateuo dim by vDLneohrozoval qikon jeho
pr5v.

7' Podn6jomca nie je opr6vnen;f daf predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alsi podn6jom, vypoLidka, apod'). Poru5enie tejto povinnosti oprdviuje n6jomcuod zmluvy odstripit'.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebnd ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez sfhlasu n6jomcu, a to
ani- n| svoje n6klady. Za inri podstatnri zmlnu v byte sa na ridely tejto zmiuvy rozumejri aj z6sahy dotechnickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia byu resp. bytov6ho domu." porusenie iejtopovinnosti opr6viluje ndjomcu od zmluvy odstupit.

9'l Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnlf das a v nevyhnutnej miere vstup do by,tuz6stupcovi najomcu it:b: osobe" p.o;elenej vykon6vat' fdrLbu, za irdelom oUtrtiaOty alebo opravy.
Podndjomca je povinn! byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnfch dasti alebo spolodnlich
zariadeni domu prfstupnu len z bytu. Na ridely mont6ze i tfirzby zariadeni na miranie spotreby tepta, vody,plynu alebo inlich plneni ktoqfch spotreba sa ta$mto alebo obdobnym sp6sob o^ ii^u^eni'a, ako aj na



odpodet nameranych hodn6t, je podn5jomca.povinn;f umoZnit' potrebn;f pristup osob6m uvedenfm v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom alebo in:im osob6- pou"r.nych dod6vatelmi tychto plnenf. V pripuO.
neumoZnenia pristupu zn55a podnSjomca 

_d6sledky s tym spojin6, ktorymi ,a ,oru-".;i, najm?i s'toiy udodatodn6 nSklady, ktor6 v srivislosti s poru5enim plvinntsti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podnilomca je pgu*- 
Ty dodrziavat' protipoziarne a in6 obdobnd predpisy

chodbach a v spolodn;fch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziu-"*u
manipul6cie s otvorenym ohiom vo r,yznadenlich priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnf bez zbytod,n6ho odkladu oznilmif n6jomcovi zilvady
byte.

najmZi neodkladaf veci na
zisah:u., dodrLiavaf zbkaz

na meracfch zariadeniach v

9-4 Podnajomca je povinny oznamovat niijomcovi kahdi zmenu identifikadnlfch ridajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajibyt spolu s nim.

l0' Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dlinku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podniljomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3'1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnortil" d6vodom
oprdvfiujricim n6jomcu od zmluvy odstripit,.

dtdnok IV.

1' zmluvnd strany sa dohodli, Le ithrada za podnf4omje uveden6 na EVIDENiNolrt LISTE, ktoqf je
prilohou zmluvy.

2' ,Uhradu za plnenia, ktorych poskytovani..jl , podniljmom spojen6 je podndjomca povinnlf uhr;dzat
n6jomcoviz6lohovo, vo vfske presne uvedenej gviopNbNovt i.t-srp, r.toiy3. prilohou zmluiy.

3'1 Uhrady podl'a bodu.l' a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,ktorf predchfdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady ,u ru..r'.i, rpiltne do 15. febru6ra).

3'2 Ndjomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu irhrady za podn6jom (bod l.) najviac podia z1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenlf jednostranne upravif qisku zhiohovej platby (bod 2.)ak je na to d6vod vypl;ivajirci zo zmeny ,pravnych predpisov, ,orhodnuiiu cenovych liganw,' , 

"nytrhovlich cien, alebo zo 
,zmeny druhu, ptip:{1._ 

191;{ru^noskytovanych sluZieb. Jednostrann b, zmenaqf5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim novdho EViDENeNpno Lrsru podn6jomcovi.

3'3 V pripade viacerych pohl'adSvok plati, 2e suma uhraden6 podndjomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpetend alebo je zabizpedend v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky.najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonand p&;;j;*"om (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomca sazavazuje vyfdtovat'z5lohovd platby razrodne, najneskdr do 31. mr{ja kalendarneho rokanasledujirceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zifttovac'im oUAoUi- ,u 
-ro^rni" 

kalendfrny rok.V pripade' Ze vysledkom ryridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnlf k jeho
rihrade do 14 dnf od.dorudeniavyztlt ndjomcu. Pii skondeni podn6jmu poinilo-.u uvedie svoju dhlsiu
adresu pre dorudovanie pfsomnostf; v opadnom pripade bude touto adiesou adr".ui"ho trvaldho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plne_n_l poskytovanych v srivislosti s uZfvanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajri v protokole.

5' Vsetky peiaLne pohl'adiivky zmluvnych strdn musia byf uhraden6 riadne a vdas. pe;1a1njr dlh plneny
prostrednictvom peiaZn6ho tistavu alebo prostrednictvom poStovdho podniku je splnenlf pripisanim sumy
dlhu na fdet veritel'a v pefiaZnom ristave alebo vyplatenfm sumy dl-hu veriti'oui u t otouosti. V pripadl
porusenia tejto povinnosti je strasa, ktor6 sa poru5inia dopustila, povinn6 uhradit' 1,rok zome5kania vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLd!, do i len zalaty defi omeikania.

6' Ak podn6jomca poruSi povinnost' uhradif platby uvedend v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(rihrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podnSjmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravf ani v dodatodnej primeiun.j t"hot" postytnutel -u nalo-"om, je niijomca oprdvnenf
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. vb uri'anu Inedopiatku tuytdtooania zdlohovychplatieb to platf rovnako' 

irdnok v.

Podniijomca berie na vedomie, Le bytprenech6vanf mu do uLivanianie je poistenli.

CldnokVI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute,
strany zaplatif n6hradu dkody; to sa tyka ui'Stoay
neprihliada.

takdto dojednanie nemd vplyv na povinnost,zmluvnej
presahujricej vlf5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

Podndjomca : 4'-v/

2' Ptenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podndjme vypovedat'. Sfhlas prenajfmatel,a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmlury bol ndjomcovi danlf vopied.

3' Yztah n6jomcu apodnrijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL.699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je r,yhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 avhLne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dany pravny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu p."eituti, s jej obsahom bez'vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

TECHNOTU? s.r.o.
Gen. M.R.Ste6nlka 380/45

916 01 Star6 Tur6
ICO: 3670a4& Dif;?ft22if,1671

tC DBH:SK2ozzze167s
// ./

'K'"'l-O44,O')7....i...;........ i.... !.....

Ing. Zuzana Petrd5ovf,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej 1.2.2013

Ndjomca:


