
Zmluva o podnrijme bytu
E "53 /t2

Nijomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika 3g0/45

Star6 Tur6 916 0l
36 704 482
Obchodn;i register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo: 17278/R
Ing. Augustin Schmidl, konatel,
20 2229 1678
sK 20 2229 1678

rio :

zhpis:

zastuoenV :

DIC :

ti nps:
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 58il391001/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Lenka Chorv6tov6
dritum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dfslo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Tuoj, dfia 01. 09.Zll2,tfito

zmluvu o podnrijme bytu

itdnok I.

I' Ndjomca prenechava nnrrni:^-"ovi do uzivania byt ktory sa nachkdzana 3. poschodi bytov6hodomu postavendho na ul' v Jlarej rurej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelendsripisne disl orientacne cislo

v 
2.8>npozost6va z: predsiefi, r izba,wc a kriper,fia, kuchyris(f krit.

celkov6 plocha obytnych miestnosti je 24,42 m2,plocha oitatnlcn miestnosti je 3,65 mr.

3' opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokolo odovzdanf aprevzatibytu.
4' Podnil-iomca sa so stavom bytu vopred o_bozn5mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli nariadne uZfvanie' Driom uvedenym v dl. II bod 1. sa'ho zavazuje prevziat', uuv rro spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

Cldnok II.

1' N6jomca je povinny odovzdat'a podndjomca je povinny prevziat predmet zmlur,y do uZivania dfia01.09,2012. Podn6jomny vzt'ah sa uzatviranu dobu ureitu, ao 31. g. 2013.

2' Ptixny vzt'ah zaloLen;i touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi Lrplynutfm dasu, na ktorli boldojednany' ustanovenie $ 676 ods: 2 zakona (. 40lig64 zb. v znenf neskorsfch predpisov (d,alej len"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.

L



/

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnfch strdn alebo
jednostrannyim pr6vnym rikonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,2e pr6vny irkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnf.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze qfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vlfpoved'zo strany n6jomcu. V;fpovednS lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudenf vlfpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou j e moLn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 nSjomca vypoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poruSil niektorri z povinnosti, ktor6 sir v tejto
zmluve ozna(end ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vlfpovednS lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vlfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi ddvod qfpovede skutkovo
rymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit s in;fm ddvodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vlipoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnlf umoZnit'
zSujemcovi o prenajatie prehliadku bytu u pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byd
prehliadkou zbytodne obf ai,ov any.

3.2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnfka, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen5 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zSkonnika o odstripeni od
zmluvy o n6jme bltu sa pouZijf primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn5jom kondi k momentu, ked je
pisomnlf prejav vdle strany oprSvnenej od zmluvy odstripit' dorudenlf adresdtovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmlur.y sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnli zaplatit zmluvnir pokutu
vo vliSke 150,- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLdei ome5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajfcom stave, je ndjomca opr6vnenf s6m vykonat' alebo zabezpe(,it
vykonanie n5pravy dod6vatel'sky a Liadaf od podn6jomcu nShradu.

5. Po skondenf podn6jmu nemS podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadaf prenajimatefa o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

J Cldnok III.

1. N5jomca je povinny odovzdaf podn6jomcovi by.t v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomca je povinnlf oznhmitbezzbytodn6ho odkladu nSjomcovi potrebu tych oprdv v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.I ai.3.6, atmoLnif ich vykonanie.

3.1 Drobnfmi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sf opravy bytu,
miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vlfmeny drobnlfch sfdiastok jednotliqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR ().8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva,zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnlich sridiastok jednotlivlich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uvederi6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevlSi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr5v, ktord spolu sirvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.
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3.3 BeZnou ridrZbou bytu (dalej len "beLn| tdrLba") si pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (oprar,y a vlfmeny zdmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorjch sprSvne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beint ridrZbu
podn5jomca samostatne a na svoj fdet. BeZnf ridrZbu, ktorej spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, vykondva niijomca na ridet podnSjomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi irdtovan6 hodinov6
zitdtovaeia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 viak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sfdla ndjomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinny
oznimit bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu Qich drobnlich oprr{v, ktor6 m6 vykonat' nitjomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnf ridrZbu vykondva podn6jomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr5v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu tSto
zmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca prilvo tak urobit'
po predch6dzajficom upozorneni podn6jomcu na svoje nSklady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu nShradu.

3.6. Opravy a irdrZbu plynovdho kotla v zmysle n6vodu na jeho prevSdzku zabezpeduje podn6jomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom opr6vnen6ho servisndho technika.

4.1 Podn6jomca je povinn;f starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla 5koda. ZSvady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nfm blfuajri alebo ti, ktorlfm umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstrdnit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmlury takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znalnej Skody, je nAjomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni oprSvneny od zmlur,y odstfpit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijfi v spolodnej dom6cnosti, majir popri prhve uLivaf byt aj pr6vo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLiva( plnenia, kton-ich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. PodnSjomca je povinnlf uLivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLiva(
plnenia, ktoqich poskytovanie je s uZivanfm bytu spojen6. Ndjomca je opr6vnenlf poZadovat' pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podndjomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vlfkon prhv a povinnosti vypllivajticich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecne
zixaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prSvneho d6vodu zasahovat' do pr5v a pr6vom chrdnenlich
z6ujmov in;fch a nesmie by v rozpore s dobr;imi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinnlf pri vlikone svojich priv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujfice ostatnym vlastnikom di uZfvatel'om bytov vykon ich pr5v. Zftroveije povinn! zdriat sa
v5etk6ho, dfm by nad mieru primerant pomerom obtaLoval indho alebo dim by viLne ohrozoval lykon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnen;i daf predmet zmluly do uZivania tretej osobe (d'alSi podndjom, vypohidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn5jomca nesmie lykon5vat' stavebn6 fpraly ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnfi zmenu v byte sa na irdely tejto zmluvy rozumejf aj z5sahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6viuje niijomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podn5jomca je povinny umoZnit'na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi nSjorncu alebo osobe poverenej vykon6vat' fdrZbu, za i(,elom obhliadky alebo opravy.
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Podn6jomca je povinny byt spristupnit' aj r'tedy, ked'-sa jedn6 o opravu spolodnlich dasti alebo spolodnych

zariadenidomu pristupnf len z bytu. Nu ie"ry 
"mont6Le 

4yi,^t iariaden na meranie spotreby tepla, vody,

plynualeboinychplnenikto{ich,goyuu,utut.y,*toateuoouaounymsp6sobomzaznamen|va,akoajna
odpodet nameranych hodn6t, j" poanijomg" p""*-w.u*oZ"iC potrebni pristup osobSm uvedenym v prvej

vete, domovnikovi, zamestnanco- ulJbo iru-im osobSro pou.."nych dod5vatel'mi dchto plneni' v pripade

neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca ao',ttaty s tym spojen6' ktorymi. sa rozumejt najmii Skody a

dodatodn6 
"6kl"Jt, 

i;Jv strvislosti s poruierrim povinnosti podnSjomcu vznikli'

g.2PodnSjomcajepovinnlidodrZiavat'protipoZiarneain6obdobndpredpisynajmiineodkladat'vecina
chodb6chavspolodnychpriesto.o"t,'ao*u,ktor6bybr6nilipoZiarnemuz6sahll,dodrLiavatzikaz
manipul6cie s oworenlfm ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod"

g.3Podn6jomcajepovinnli,bezzbytodnehoodkladuoznhmitn6jomcovizlvadynameracichzariadeniachv

byte.

g.4Podn6jomcajepovinnlioznamovat'n6jomcovik(dy.Zmenuidentifikadn;fchirdajovvr5tanedislairdtu
ako i zmenu poed, orou ktor6 ako dlenovia iom6cnosti uLival'6 b}'t spolu s nim'

l0.Povinnostipodn6jomcuuveden6vtomtodl6nkusapovaZujriza..osobitn6povinnostipodnSjomcu,'v
zmysle dl6nku fu uodu 3.L2 teito zmluvy; to neplati n ptipuao"rr, ked' poruSenie povinnosti je d.vodom

* oftaufu;t.im n6jomcu od zmluvy odstirpit''

dtAnotr IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ithrada za podn5jom je uveden6 na EVIDENiNOtt't LISTE' ktory je

prilohou zmluvY.

2.Uhraduzaplnenia,ktorychposkltovani".j"-:,P:lllimomspojendjepodn6jomcapovinnyuhrhdza(
n6jomcovi zalohovo, vo vyile p.".n.'uu"Jenej" evioEN'cNorr,r LtsrB, ktoqf je prilohou zmluvy'

3.lUhradypodfabodul.a2'p|atipodn6jomcaprostrednictvominkasa(SIPO),vZdydo15.dilamesiaca,
ktorf predc h.dzamesiacu, "o 

xto.y*ru,irr.uay'prutia (napr. irhrady zamafec sri splatn. do 15' febru6ra)'

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne nry5ovat' sumu fhrady za podn6j.om .(bod 
1') najviac podia z6kona

a podl,a.ornoJ*ltiu ulurinit u. Na:o,niui"tprSvnen;i' j.Onottt-n"'upravit'vysku z6lohovej platby (bod 2')

akjenatod6vodvyplliruajrici'o_,^""v'pravnyct,predpisov,rozhodnutiacenovychorg6nov,zmeny
trhoqich .i"n, ut"uo ii i^"iy dJ",;;;p;one pry!1^poti.t""*ych sluZieb' Jednostrannb zmena vli.ky

rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EViDEN6NEHO LISTU podnSjomcovi'

(- 
3.3 Vpripade viacerych pohtad6vok plati, Le suma,hraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie

pohfad6vky, ktorej splnenie-ni. .;" ,lU.zpe(end al"Uo 1t zabezpe1ine v najmen5om rozsahu' inak na

uspokojenie pohl,ad6vky najskor ,pi",*j; "; 
pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podnSjomcom (napr' v prikaze

narihradu a Pod') sa nePrihliada'

4.1 N6jomc a sa zavazuje vyirdtovat' z6lohov6 platby raz to(ne' najneskdr do 31' mSja kalend6rneho roka

nasledujirceho po skondeni znetwacieno obdobia. zitdtovacim tuaouito sa rozumie kalend6rny rok'

v pripade, Ze visledkom vyridtovariu ,aonowcrr pratieb buJe nedoplatok, je podn6jomca povinnjr k jeho

irhrade do 14 dni od dorudeni ^";;;y-;i;*;. 
P;i.sko;t;i podnSjmu poanaio*'"u uvedie svoju d'alsiu

adresu pre dorudovanie pisomnosti;;'opueno* pripade bude touto adiesou adresa jeho trval6ho pob,tu'

4'2StavymeradielplneniposkytovanychvsirvislostisuZivanimbytu(napr'vodomer,elektromer,apod.)
pri odovzdaniu p*iruti bytu zmluvn6 strany zaznamenaiiv protokole'

5.VSetkypeiatnepohl,ad6vky.zmluvnlfchstr6n.musiabyt'uhraden6riadneavdas.PeiiaZnlfdlhplneny
prostrednictvom peiaZn6rro u*t*u uieio prostrednictvom postov6ho.podniku je splneny pripisanim sumy

dlhu na irdet veritel,a v pef,aZno* o*uu. alebo vypraienim sumy dlhu veritefovi v hotovosti' v pripade

porusenia tejto povinnosti je ,trunu] ttora ,u porus.niu'aoputtilu, povinn6 uhradit' rirok z omeskania vo
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vlf5ke 0, I EUR za kaLdy, do i len zataty dei ome5kania.

6' Ak podn6jomca poruii povinnost'uhradit' platby uvedend v bode 1. (fhrada za podn6jom) alebo v bode 2.(tihrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorlfch je s podnSjmom spojen6) riadnb u udu., a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v_dodatodnej primeranej lehote postytnutel mu ndjomcom, je n6jomca opr6vnen;f
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vb vzi'ahu knedopiatku ,,ny.letouania zilohov,;,cL
platieb to plati rovnako' 

dt'nox v.

Podndjomca berie na vedomie, Le blrt prenech6vany mu do uLivanianie je poistenf .

itdnox vt.

I' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.po,kute, tak6to dojednanie nemd vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vy5ku ,ttrtuune; pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnenlf zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnfka bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yzfah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tito zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn5jomcovi patri jedno r,yhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodnd a vhLne, plne zrozumitelhd a urdit6, Le ich
sposobilost' na dan;i P_r6yny irkon nie je obmedzen6,, Le si zmluvu pr.dftuli, s jej obsahom bez vyhrad
sfihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

i.Ar' ':'- ''- ''" ,'
l't" , ,/ n

vNijomca:{t:/(#Podn6jomca:i,,**J:...'.'.................
Ing. Augustin Schmidl,

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, dira1.9.2012
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