
Zmluva o podnfjme bytu
i. 4s n2

Nfiomca:

obchodn6 meno : TECHNOTIIR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika 3g0/45

Star6 Tur6 916 0l
Iio : 36 704 482
zipis: Obchodny register Okresn6ho sfdu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 1727glR
zastupen! : Jng. Augustin Schmidl, konatel,DIC: 202229 t67Bti npH: sK2022291678
bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podndjomca:

v 
meno a priezvisko : icru_a[gy4 f4glrd_
dStum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dila 01. 09.2012 ttto

zmluvu o podnijme bytu

itfnot I.

1' N6jomca prenechiiva oodnSiomcovi do uLivania t ktoqi sa nach[dza na l.poschodf bytovdho
domu pos!4vgq6ho na i1$tarej Turej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelendsfpisn6 tf orientadnd dfslo

2.B_y,t pozost6va : predsiefi,2 izby,WC a kripel'fia, kuchyia, pivnica.
Celkov6 plocha obytnli;ch miestnosti je 55,43 m2

3' Opis prfslu5enstva a opis stavu by'tu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily nariadne uLivanie' Diom uvedenym v dl. II bod 1. saho zavazr:ji prevziai, uuy ho spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

dlfnok u.

] N-ajomca je povinn;i odovzdat'a podn6jomca je povinn,jt prevziat' predmet zmlury do uZivania dia
01. 09.2012. Podn5jomny vzt'ah sa uzatvilranu dobu urditu, do 31. 0g. 2015.

2' Prhvny vz(ah zalolenlf touto zmluvou (d'alej tieL "podni1om") sa kondi uplynutim dasu, na ktorli boldojednanlf. Ustanovenie 5 676 ods. 2 zilkona i,. 40lig64 2a. u zneni neskorsich predpisov (d,alej len"Obdiansky z|konnik" alebo skratka*OZ,') sa nepouZije.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnSjom ukondit' len dohodou zmluvn;i.ch str6n alebojednostrannfm pr5vnym irkonom (v57poved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vnyfkon treba urobit'pisomne, inakje neplatny.

3.1'1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak platf, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved,zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o qypoved'zo strany n6jomcu. Vlipovedn6 lehota sa podiia od prv6ho dia
mesiaca nasledujirceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vyfpoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d6 n6jomca qfpoved'z d6vodu, Ze podnfjomca poru3il niektorf z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vlfpovednd iehota je I mesiac a ptynie
rovnako ako vypovedn5 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musf ddvodvlfpovede.kuttovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo molne zamenit s inlim d6vodom a musi sa rlislovne uviest', Le ide o vfpoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky q;povednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podndjomca povinny umoZnit,
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v prftomnosti n6jomcu alebo jeho zastupcu. Podn6jomca nesmie b1t
prehliadkou zbytodne obt' a\ov any .

3.2 V prfpadoch ustanoven;ych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktordkol,vek
zo zmluvn'itch str6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zdkonnika o odstfpeni od
zmlur,y o n6jme bytu sa pouZijir primerane. Odstripenfm od zmluvy sa podnSjom kondi k momentu, ked, je
pfsomnli prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstupit' dorudenf adresrittvi tj. druhej zmluvnej stranl.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odsfiipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku irusuje',, sa neupla:tni.

4' Po skondenf podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdaf predmet zmlur,y (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obr,ykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas iyprataf byt (dim sa
na tidely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaptaiii zmluvnir pokutu
vo qf5ke 150'- EUR za kahdy, do i len zadaty kalendSrny tyLden omeSkania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca oprdvnenf s5m vykona-t' alebo zabezpedi(
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadaf od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podnrljomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinnlf 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadat' prenajfmatelia o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

Cl:inok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat'podndjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavaf; to neplati, ak je dalej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomca je povinn;f ozndmitbezzbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3 .l aL 3.6, a umoLnit, ich r,ykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobnd opravy',) sri opraly bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktorii je sfdast'ou bytu, ich prfslu5enstva, zariadlnia-a vybavenia, ako aj
vlfmeny drobnfch sfdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sri uveden6 v prflohe
Nariadenia vlSdy SR t,.8711995 Z.z.,ktor'fm sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zhkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnfmi opravami sf aj opra\y bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich
prfslu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vlfmeny drobn;fch sLidiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu oprurru neprerlisisumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac oprdv, ktor6 spolu stvisia, je rozhodujrici stdet ndkladov na
v5etky tieto oprary.
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3'3 BeZnou ridrZbou by'tu (d'alej len "beLnh idr1ba") sf prdce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhsomttLivani b1'tu, miestnosti- neslirZiacej na b1rv1nie, ktor6 jo sridastou bytu, ic; prislu5enstv a, zariad,enia avybavenia ako napriklad malbvanie, naprist'anie xyloliiovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nauyitu fop.u.ry 
" "v-""v zitmok a n1tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti,vykon6va beLnit tdrLbupodnajomca samostatne a na svoj ridet. BeZnir rid;zbu; ktorej spriivne vykonanie predpoklad6 odborn6znalosti, vykon6va najomca na ridet podn6jomcu; za tieio dinnlsti bude poin6jomcovi ridtovan6 hodinovi{zidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 vsak nesmie vyrazne prer,ysovit' cenu, ktor6 sa za rovnak.alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatv.ore.niatejto zmlury. podn6jomca je povinn;ioznilmif bez zbytodn6ho odkladu nSjomcovi potrebu lfch drobnych opr6v, utirt 
^a 

vykonat' n6jomca aumoZnit'ich vykonanie. BeZnf ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3'5-Ak sa podn6jomca nepostarS o bezodkladnd vykonanie oprdv alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu tdtozmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit,po predchSdzajicom upozorneni podn5jomcu na svoje n6klady sdmlprip.'ioaavatettky) a poZadovat,odpodn6jomcu niihradu.

4'1 Podnajomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Z1vady a poskodeniaktord sp6sobil s6m alebo tf, ktori s nim blvajri alebo tf, kto{im umoznil do bytu pristup, je povinnlibezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m6 nrijtmca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmlur,y takym sp6sobom, ze naveci vznikS Skoda alebo Le hrozi vznik znadnel dkoay, je najomca po predch6dzajircom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstirpit.

5' Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijfi v spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivat' by't aj pr6vo uLivafspolodnd priestory a zatiadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, k6rych poskytovanie je s uZivanim bytuspojen6' Podn6jomca je povinnli uLivat' uyt, ipotoend priestory a zariadenia dtmu riadne a riadne poLivafplnenia, ktoqich poskytovanie je s uZfvanim bytu spojen6. N6jtmca je oprilvnen,!r po?adovaf prfstup k veciza ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jo,ica byt zjavne neuLiva,ndjomca md pr6vo od zmluvy odstupit.

6'1 Vykon prdv a povinnostf lypllfuajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecnezdvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvo-du zisahovaf do pniv a priivom chr6nenlichzitujmov inlich a nesmie byt, v rozpore s dobrlimi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinn;i pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpe('ujttce ostatnli'm vlastnikom di uZivateiom bytov qykon ich pr6v. zhroveije povinny zdrLaf savsetk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obtaLoval indho alebo dim by v6Lne ohrozoval vykon jehopr|v.

7' Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uLivaniatretej osobe (d'alsf podnajom, vypoLi(ka, apod.). Poruienie tejto povinnosti opr6vf,uje ndjomcuod zmluvy odstripit. 
\ I

8' Podndjomca nesmie vykon6vat' stavebnd fpravy ani inri podstatnir zmenu v byte bez srihlasu ndjomcu, a toani na svoje n6klady. za inri podstatnf zmenu v byte sa na irdely tejto zmluvy rozumejri aj z6sahy d,otechnickdho, energetick6ho alebo technologickdho lybavenia bytu resp. bytov6ho domu. porusenie tejtopovinnosti opr6vriuje n5jomcu od zmlur.y odstfpit'.

9'1 Podn6jomca je povinnlf umoZnif na nevyhnutne potrebny das a v ner,yhnutnej miere vstup do bytuz6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' rldrzbu, za ridelom outrtiaaty at.uo opraoy.Podn6jomca je povinnli byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlfch dasti alebo spolodnlfch
zatiadeni domu prfstupnri len zbytu. Na ridely mont62e ittarzuy zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inlfch plneni ktorych spotreba sa taklfmto alebo obiobnlfm spdsob oi tunu^en6va, ako aj na
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odpodet nameranfch hodndt, je podnrijomca povinnlf umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenlfm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in;im osob5m poverenfch dodiivatelmi qfchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podndjomca d6sledky s tym spojen6, ktoqimi sa rozumejri najmZi Sloiy a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn5jomca je povinn;i dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat veci na
chodb6ch a v spolodnlfch priestoroch domu, ktor6 by br5nili poZiarnemu zhsahu, dodr1iavat z6kaz
manipul6cie s otvorenfm ohf,om vo lyznadenlfch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinn;i bez zbyto(,n6ho odkladu ozndmif n6jomcovi zdvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podndjomca je povinnf oznamovat n6jomcovi kaid:f zmenu identifikadnlfch tdajov vrbtane disla irdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom5cnosti uLivajibyt spolu s nfm.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dlSnku sa povaZujir za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnoiti je d6vodom
opr6viiujricim nSjomcu od zmluvy odstfpit'.

dl6nok IV.

l. Zmlwnl strany sa dohodli, Le ithrada za podnSjom je uveden6 na EVIDENdNOITA LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktoqich poskytovanie je s podnSjmom spojen6 je podnSjomca povinnlf uhr6dza(
n6jomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktor! je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zt ktory sa rihrady platia (napr. rihrady za marec sri splatn6 do 15. februdra).

3.2 N6jomca je opr6vnenli jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady zapodnilom (bod l.) najviac podiazflkona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. N6jomca je opr6vnenlf jednostranne upravit' vliSku zdlohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllfuajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych tig6nov, zmeny
trhoqfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskltovan;fch sluZieb. Jednostranni t 

"nuvfskyrihrad sa uskutodnf dorudenim novdho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerlich pohl'addvok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpe1en6 vnajmen5om-rozsahu, inat na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podndjomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomcasazavazt\e vytidtovat'z61ohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zfidtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vlfsledkom r.yridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnlf k jeho
rihrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n5jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svo3u d'alSiu
adresu pre dorudovanie pfsomnosti;v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trval6ho pob)'tu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZfvanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzatf bytu zmluvn6 strany zaznamenajri v protokole.

5. Vietky pefiaLne pohl'ad6vky zmluvnlich str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeinLny dlh plnenlii
prostrednictvom peiaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na fdet veritel'a v pefiaLnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor5 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z ome5kania vo
vyike 0,1 EUR za kaLdy, do i len zada$ defi ome5kania.

h



6' Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.(fhrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorlich je s podnrljmom spojen6) riadne a vdas, a poruienie tejtopovinnosti nenapravf ani v dodatodnej primerun"jl.hot. po'skytnutej mu. n6jomcom, je n6jomca opr6vnenli

ii,*:i",:1,ff1jil'l; 
dl' II' bodu 3'1.2 teito r'nluuv. v" "#"r" [,'.aopiut[, Lv,ier"i, ania zitoiovi,ch

ildnok V.

Podn6jomca berie na vedomie, Le bytprenechdvany mu do uLivanianie je poisteny.

itdnokVI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.pg-ku!.,takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvneistrany zaplatif n6hradu skody; to sa tyka ujstooy presanulrileS vysku ,-tuulJl p;krfi iu;;#ifr;'r;neprihliada.

.'Tllyu o podndjme vypovedat'. Sfhlas prenajfmatel'a (vlastnika brtu)bol n6jomcovi dany vopred.

3' Yztah n6iomcu apodnr{jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnikao podnrljme bytu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami riesen6, pouZijti sa podporne ustanoveniaparagrafov 663 ai 699 Obdianskeho z6konnika.

4'Tirto zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch; podn5jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, ze prejavy v nej sri slobodn6 a v6zne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ichspdsobilost' na dany Pfyny rikon nie ie oumeozen 6, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhradsfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

2. Prenajimatel' nie je oprr{vnenlf
s uzavretim podn6jomnej zmluvy

Ndjomca:

Ing. Augustfn Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.9.2012
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