
Zmluva o podnrljme bytu
i.s0 /t2

Nijomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sfdlo :

rio :

zitpis :

zastfpeni :

DIE:
ti opr-r:

ul. Gen. M. R. Stef6nika 3g0/45
Star6 Turil 916 01

36 104 482
Obchodnli register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 172181R
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 t678

BoZena Bihhryovir

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo fdtu : 581 1391001/5600

Podndjomca:

meno a priezvisko : Boris Bihdry
d6tum narodenia :

5t6tna prislu5nost' :

manZelka:
d6tum narodenia :

5t6tna prislu5nost' : I

trvale bytom : (

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 11.2012, trito

zmluvu o podndjme bytu

ilinok t.

1. N6jomca prenech6va podn6iomcovi do--uiivania-br, U.-rory sa nach6 dzana4. poschodi bytovdho
domu postaven6ho na ul. ( 

- 
v Starci luiej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt

umiestneny, je pridelen6 sfpisn6 dislo , orientadnd dislo

2.Byt pozost6va z chodtry, I izby, WC a kfipel'ne, kuchyne.
Celkov6 plocha ob1'tnych miestnosti je 25,24 m2, plocha ostatnych miestnostf je 3,92 m2.

3. Opis prislu5enstva aopis stavu byu obsahuje protokolo odovzdania prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zrnluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli na
riadne uZfvanie. Dfiom uvedenym v dl. II bod L sa ho zavazuje prevziat', uUy ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

tkinok II.

1' N6jomca je povinny odovzdat' a podndjomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania dria
01.11.2012. Podn6jomny vzt'ah sauzatvarana dobu urditir, do 31. r0.2013.

2' Prhvny vzfah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktoryi bol



dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zakona a. 40 1964 Zb. v zneni neskorsfch predpisov (d'alej len
"Obdiansky zdkonnik" alebo skratka,,OZ',) sa nepouZije.

3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrannfm pr6vnym irkonom (vipoved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, ii pr6vny rikon treba urobit,pisomne, inakje neplatnll.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved,zo strany
podnajomcu, I mesiace ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vlipovednd lehota sa podita od prvdho dfia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
qipoved'ou je moZnd z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak dii n6jornca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poruSil niekton-i z povinnosti, ktor6 sfi v tejto
zrluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vlipovedn6 iehota je I mesiac a ptynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vodvypovede rkuikouo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inym d6vodom a musi sa vyslovne Lrviest', L,e ide o vfpoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vli povednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlipovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnf umoZnit'
zdujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho-z6siupcu. podnrljomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto znluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho ziikonnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n oprSvnen6 od zrnluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zdkonnika o odstfpeni od
zmlury o n6jme bytu sa pouZijf primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pfsomny prejav v6le strany opriivnenej od zmluvy odstirpit'dorudeny adres6tlvi tj. druhej zmluvnej stran"e.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovfi "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku irusuje,,, sa neuplaini.

4' Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutfm na obqzkld opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vjas vypratat, by (dfm sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnyi zaptaiit zmluvnri pokutu
vo vfske 150,- EUR za kaLdy, do i len zataty kalend6rny tyldei omeikania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedaj[rcom stave, je n6jomca opr6vnen! s6m vykonai' alebo zabezpedit,
vykonanie n6pravy dodiivatel'sky aLiadat' od podn6jorncu n6hradu

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podnrijomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej l6hrady.

6, Podn6jomca v pripade zfnjmu o prediZenie podndjomndho pomeru je povinnlli 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat' prenajimatefa o prediZenie podndjomnej zmluvy .

il6nok III.

I ' Nrljomca je povinny odovzdat' podnrljomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje ndklady udrZiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2' Podn6jomca je povinn! oznilmit bezzbyto1n6ho odkladu ndjomcovi potrebu qich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umolnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sfvisiacimi s jeho uZivanfm (d'alej len "drobn6 opravy") srh opravy bytu.
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, af<o aj
qimeny drobnlch sridiastok jednotlivych predmetov zariad,enia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,.8711995 2.2., ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho ziikonnfka
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qimeny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia



alebo vybavenia, ktord nie sri uvedend v prflohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprer,".iii sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktore spolu sirvisia, je rozhodLrjrici sidet n6kladov na
vSetky tieto opravy.

/ 3.3 BeZnou LidrZbou bytLr (d'alej len "beLnd LidrZba") sfi pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhsom
tLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je s0dast'or-r bytu, ich prislu5enstvat, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, nap[r5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vymeny zdmoka n6teryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, r,ykon6va beZnf tdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnf ridrZbu, ktorej sprdvne vykonanie predpoklad6 odborne
znalosti, vykonSva niijomca na fidet podnSjomcu; zatieto dinnosti bude podnSjomcovi tidtovand hodirrovd
zidtovacia sadzba podl'a cennika ndjomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby irdtLrje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmlur,y. Podn6jomca je povinny
ozndmif bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu tich drobnych opr6v, ktord m6 vykonat' najo*"u u
urnoZnit'ich vykonanie. BeZnt ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj irdet.

3"5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predchridzajtcom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podndjomcu n:ihradr:.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zilady a poskodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byivajfr alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnrijomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym spdsobom, Ze na
veci vznikii Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajriiom pisomnom
upozorneni opr6vnenli od zmluvy odstfpit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri prSve uLivat'byt aj pr6vo uLivat'
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojend. Podn6jomca je povinny uLivaf byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLiiaf
plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanim bytu spojend. N6jomca je opr6vnenyi poZadovat' pristup k veci
za irdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neua]va,
ndjornca m6 pr6vo od zmluvy odstfpit'.

6'1 Vlikon prhv a povinnostf vyplyvajLicich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanovenf vseobecne
zixaznych pr6vnych predpisov, nesrnie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenlfch
z6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrlimi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vyikone svojich pri: a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujitce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om by'tov rykon ich pr6v. Zhrovei je povinnli zdrLat'sa
vietk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vdLne ohiozoval qfkon jeho
prin.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podndjom, vypoLitka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viiuje n6jomcLr od zmluvy odstfpit'.

8. PodnSjomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripravy ani inir podstatnf zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inLi podstatnf zmenu v byte sa na fdely tejto zmluvy rozumejri aj zhsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytovdho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

9.1 Podn6jornca je povinnSi umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstLrp do bytu
z6stupcovi niljomcLr alebo osobe poverenej vykonAvat' ildrZbu, za [rdelorn obhliadky alebo opravy.



- Podn6jomca je povinnli byt sprfstupnit' aj. vtedy, ked' sa jedn6. o opravu spolodnlich dasti alebo spolodnychzariadeni dornu prfstupnri len z bytts. Na ridely montffie i t arzay zariadeni na mJranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inlich plneni ktorych spotreba ,u tuky,nto alebo obdobnym sp6sob o^ 
"urnu^en6va, 

ako aj naodpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebnli p.irrup orou6m uvedenlim v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osouam poverenych doddvatel;mi tychto plneni. V prfpadeneumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sJedky s tym spoje"e, lr".lrri ru'roru*"j,i najmii ikody adodatodn6 nriklady, ktord v sirvislostis porusenfm povinntsti podn6jomcu vznikli.

9'2 Podn6jomca je povinnll' dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmii neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktord by brrlnili poZiarnemu ztrsahu, dodrLiavat, zirkazmanipul6cie s otvorenym ohiiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinny bezzbytodndho odkladu oznftmit' n6jomcovi ziyady na meracich zariadeniach vbyte.

9'4 Podn6jomca je povinnli oznamovaf n6jomcovi kaLdt zmenu identifikadnlch fdajov vr6tane disla fdtuako i zmenu podtu osdb ktord ako dle'ovia iom6cnosti uLivajubyt spolu s nirn.

l0' Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu', vzmysle dLlnku II bodu 3 '1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' porus"nie pouinnosti je d6vodomopr6vriLrj ric im n iij omcu od zm luvy odstripit,.

itfnok IV.

l' Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e thrada za podn6jom je r-rveden6 na EVIDENdNoHa LISTE, ktorli jeprilohou zmluvy.

2'..Uhradu za plnenia, ktorlich poskytovanie je s podnajmom spojend je podn6jomca povinnyi uhr6dza(n6jomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej nvionNbNov Ltsrp, itoiyl. prf lohou zmluvy.

3'1 uhrady podl'a bodu.1. a2' plati podnrijomca prostrednfctvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dfia mesiaca,ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady'platia (napr. fhrady ru.ur."i,i ,piurne do 15. febru6ra).

3'2 N6jomca je opravnenf jednostranne zvySovat'sumu rihrady za podn6jom (bod l.) najviac podia z6konaa podl'a rozhodnutia vlastnika. Ndjomca je opriivneny jednostrann. up.uult'vyst<u ziliohovejplatby (bod 2.)ak je na to ddvod vyplyvajrici to " "ny-p.avny"h 
predpisov, rozhodnutia cenovll.ch org6nov, zmenytrhovlich cien' alebo zo1menv druhu, p.fp:{i:i::::I'yg:y"vanych sluZieb. Jednostrann frzmenavliskyfhrad sa uskutodnf dorudenim nov6lro BviogNixeHo Lrsru podn6jomcovi.

3'3 v pripade viacerych pohl'adiivok plati, 2e suma uhraden6 podndjomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky, ktorej splnenie nie ie zabezpeden6 alebo je zabezpe(end v najmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na prfpadn6 ine urdenie vykonane podn6jomcom (napr. v prikazena fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomca sa zavazuje vyirdtovat' z6lohov6, platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho rokanasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. z.adtovacirn obdobfm sa rozumie kalenddrny rok.V pripade, Ze vysledkom vyLidtovania ziiohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
rihrade do l4 dni od.dorudenia vyzvy n6jomcu. Pii skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v opudno* pripade bude touto adresou adresajeho trvaldho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plnen-i poskytovanlich v sfvislosti s uZfvanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdanf a prevzati bytu zmruvnd strany zaznamertaj(t v protokole.

5' Vsetky pei'aand pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peiaLny dlh plnenyiprostrednictvom pef,aZn6ho ristavu ilebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnenli pripisanim sumydlhu na irdet veritel'a v peiaZnom fistavs alebo vyplatenim sumy dl-hu veritel'oui u hotovosti. v prfpade
porusenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' itrok zomeikania vo



vf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zata\r dei ome5kania.

6' Ak podnSjomca porusi povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podnrijom) alebo v bode 2.(fhrada zfioh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadnl a vdas, a porulenie tejto
povinnosti nenapravi ani_ v dodatodnej primeranej lehote poitynute; -u na;o*.om, .ye n6jomca oprrivnenf
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vb vzt'ahu knedopiatkr rr.ynetouania z6iohovlfcir
platieb to platf rovnako.

ilfnok V.

Podndjomca berie na vedomie, Le byt prenech6van;i mu do uhivania nie je poisteny.

Cl6nok W.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnei
strany zaplatit' n6hradu Skody; to sa fika aj Skody presahujricej vy5ku zmluvnej pokuty. Na zavineni" ,i
neprihliada.

2' Prenajfmatel' nie je opr:ivnen5i zmluvu o podnrljme vypovedat'. Sfhlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)
s uzavretfm podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danyi vopred.

3. Yzfah n6jorncu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tifio zmluvaje vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnicitejto zmluvy prehlasujir, Leprejatry v nej sf slobodn6 avttLne,plne zrozumitel'nd a urdit6, Ze ich
spdsobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzen6., Le si zmluvu p."dftuli, s jej obsahom bez vlihrad
sihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Nijomca:

'T"if',"'.'t't,',l-'I r-f' ,',."-', :-.- . -: ,". j.-
iir; ii., t*,r,l, $ lr: i;l i; : ll ;r : ;i : 
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, ' Slij i:"i ii:ii:i:,r ll"rrj,i "'
L..-

,/z''.
,/,/ ,,/./ t

" /'t:t' L.' L'1"e'.t !' Q-... ". ".

- Ing.Augustfn Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

Podnijomca :

V Starej Turej, 1.11.2012


