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Zmluva o podn:ijme bytu
i. 63 n2

TECHNOTUR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Stefanika 3g0/45
Star6 Tur6 916 0l
36 704 482
Obchodn! register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dfslo : l i2TglL
Ing. Augustfn Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 16tB
DEXIA Nov6 Mesto nad Viihom
581 1391001i5600

Bieliik J:in

uzavreli v Starej Turej, dria 01. 12. 2012, t{rto

zmluyu o podn6jme bytu

l. Ndjomca prenech4'a nndniijomcovi do uZfl,aniapostaveneho*@.- r'Starei Turej. Byovdmu
supisne ifs orientae ne iirlo=-.-.--

______-______

, ktory sa nachddza na prizemf bytovdho domu
domu, v ktorom je byt umiestneny. je pridelen6

2. Byt-pozostiiva : predsiei, r izba, wc a J<ripePria, kuchyiskj.krit,Ipajza, pivnica.celkova plocha obytnych miesrnosti je 20,,03 m2,piocha orr*y"r, miestnosiile z,te 
^r,3' opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzatibytt.

4' Podndjomca sa so stavom bytu vopred o_bozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli nariadne uZivanie' Dfiom uvedenym v d,l. II bod 1. sahoLavazuje prevziat', 
"uv 

rr" spolu s dlenmi svojejdomiicnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uilval.

itrinok II.

]tNrijomca 
je povinny odovzdat'a podnirjo'rca je povinn y prevziaf preclmet znluvy do LrZiva'ia dia01.12.2012. Podnrtjomnf vzt'ah sa uzatvarana dobLr LrrditLi, d" 30.ii;0i;. 

'' -""" '' "'

2' Pr|vny vzt'al't zaloLeny tor-rto zmluvou (d'alej tie| "podnirjom") sa kondf Lrplynutim dasu, na ktory boldojednani' ustanovenie $ 676 ods.'2 zltkona t,. 40lig64 zb. , t',"nf neskorsfch predpisov (d,alej len"Obdiansky z6konnik" alebo skratk a,,OZ',) sa nepouZije.



3' Pred uplynutirn dojednanej doby rnozno podn6jom ukondit' len doliodou zmluvnych str6n alebojednostrannym priivny.m [tkonom (vypoved', octrt,ip"ni" od zmlLrvy) ktorejkol'vek zo zmluv nlch strin zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, Li pr6vny irkon treba urobit, pfsomne, inakje neplatny"

3'l'1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vypovednd lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved,zo stranypodn6jomcu, I mesiac ak ide o vfpoved' zo stia'ny n6jomcu. vypovednri lehota sa podita od prv6ho diamesiaca nasledujfrceho po dorudenf vypovede Ak nie 1L o'atel usianoven6 niedo in6, skondenie podn6jmuvypoved'ou je moznd z ak6hokol'vek dbvodLr alebo bez rivedenia d6vodu.

3'1'2 Ak drl nrijomca qipoved'z ddvodu,.Ze podndjomca poru5il niektorf z povinnosti, ktor6 sir v tejtozmluve ozna('en6 ako "osobitn6 povinnosti poinSjomcu" pl^ati, Ze qipovedn6 lehota je I mesiac a plynierovnako ako v;ipovedn6 lehota podl'a bodu 3,1.i. v tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovovymedzit' tak, aby ho nebolo moLnd zamenif s inym d6vodorn a musi sa vyslovne uviest, Le ideo vypoved,podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky qipovednej lehoty.

3'l'3 Po podane-i vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnj umoZnit,z6ujemcovi o prena-iatie prehliadku bytu v prilomnosti n6jomcu aleroietro"zastrp.u. roonajomca nesmie byt,prehliadkou zbytodne obt' aLov any.

3'2 V pripadoclr ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konnika, je ktorilkol,vekzo nnluvnych str6n opr6vnen6 od zmlLrvy odstLipit'; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstripeni odzmluvy o niijme bytu sa pouZijir primerane. odstfpenim od zmlr-rvy sa podniijom lonei r< momentu, ked, jepisomnf prejav v6le sfany opriivnenej od zmluvy odstfrpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.Ustanovenie $ 48 ods. 2 oz, slovit "odstfipenim od zmluvy sa zmluvi od zadiatku Jrusuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinnlf odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) l6jomcovi v stave, vakorn ho prevzal, s prihliadnutfm na obr,ykie opotiebenie. Za porusenie povinnosti vias vypratat,byt (dim sana ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6lmu";i" pouinny zaplatit zmluvnf pokutuvo vliske 150,- EUR za kaLd'!', do i len zataty kalend6rny tyLdeir omeskania. Ak podn6jomca porusfpovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomla oprdvnenli s6m vykonat, alebo zabezpetitvykonanie'ilpravy dod6vatel'sk y a Liadaf od podn6j omcu n6hradu.

5' Po skondeni podndjmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfikol'vek formu bytovej ndhrady.

6' Podnajomca v prfpade ztnimuo prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pfsomne poLiad.at' pr.nuii-utlru o p..dizenie podn6jomnej zmluvy .

ilfnok III.

I ' N6jomca je povinny odovzdat' podndjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZfvanie a v tomto stave hona svoje nriklady udrLiava(; to neplatf, ak je d'alej ustanoveni niedo ind.

2' PodnSjomca je povinn'! oznilmit'bezzbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu tych opriiv v byte, na ktord
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL3.i, a umoZnit' ich vykonanie.

3'l Drobnlimi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy,,) sri opravy bytu,miestnosti neslirZiacej.na byvanie, ktorS je sri.dast'ou bytu, ich prislusenstv a, zariadenia a vybaven ia, ako ajvlimeny drobnfch stidiastok jednotlivych predmetov ziria.denia'alebo vybavenia, ktor6 sri uvedend v priloheNariadenia vkidy SR E' 8711995 z.z.,ktorym sa vykon6vajf niektord ustanovenia obdianskeho z6konnfka(d'alej len "nariadenie").

3'2 Drobn;imi opravami sf aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktorri je sridastou bytu, ichprfslusenstva. zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sriSiastok jeanoitivl;ctr predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie srli uveclerid v pritohe nariadenia, * nartua nalldnu opruu, neprevy5i sumu 250,-EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sirvisia, je rozhodujrici sLidet n6kladov na
v5etky tieto opravy.



3'3 BeZnou fdrZbou byu (d'alej len "behna udrLba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajri pri dlhiomrtLivani bytu' miestnosti.neshiZiacej na byy?ni?, ktorri;e'sridast'ou bytu, ich prfslusensrva, zariadenia avybavenia ako napriklad mal'ovaniL, napirst'ani. rytoiito-ul podlahy,"a.6titoulnie a pastovanie parkiet,udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavandho nauyit<u loprauy 
" "v,""rv zfrmok a niiery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklada odborn6 znalosti, vykon,va beZnir irdrZbupodniljornca samostatne a na svoj rirdet. BeZnir [d;zbu. ktorej spriivne vykonanie predpoklad6 odborndznalosti, vykoniiva najomca na irdlt podndjomcu, -li"rt elnnorti bude podntijorncovi irdtovanii hodinov6zudtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcLr, ktor6 vsak nesmie vyrazneprevysovat, cenu, ktor6 sa za rovnak6alebo podobnd sluZby irdtuje v mieste sidla'6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. poclnrijomcaje povinnyozn|mit' bez zbyto(ndho oclkladu n6jom.covi potrebu tych drobnlch opr6v, [to.i ,r-,a vykonat, n6jomca aumoZnit'ich vykonanie. Beznri ndrZbu vykon6va poanaio."u.amostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6jornca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v arebo ridrZby v pripadoch, ked,mu t6tozmluva ukladii' aby tak urobil samostatne alebo p.ort."J"rc*"- tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit,

i:rnil#jXffijf, 
upozorneni podn6jomcu na svoje n6kladv s6mlprip."i"Ja""r;rtky) a poZadovatj od

4'l Podnr{jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zixadya poskodeniaktord sp6sobil s6m alebo tf, ktorf s nfm byvajri alebo ti, ktorlim umoZnil clo bytu pristup, je povinnybezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, rnri-nrijtmca prauo poffi;";;r;il"rll" iooru bodLr 3.5.

4'2 Al< podn6iomca uziva predrnet zmluvy alebo ak trpi ullvaniepredmetu zmluvy takym sp6sobom, ze naveci vznikii Skoda alebo 2e I'trozf vn'Jr.k znadtr.i siody, l" na1o'.'"u po preclch6dzajricom pisomnomupozornenf opr6vnenj od zmluvy odstfrpit'.

5' Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijh v spolodnej dom6cnosti, rrajir popri pr6ve uLivat, byt aj privo uLIvat,spolodnd priestory a zariadenia dornu, ako aj poifvat' ;l;;;i", ktlrych post ytouanie je s uZivanim bytuspojen6' Podnii-iomca je povinny uLivat'byt, ipolotn6 priestory a zariadeniadtrnu riadne a riadne poLivat,plnenia' ktorych poskytovanie je s uzivani,n uyt, spojen6. Na1f,n"u je opr6vneny poLadovat,pristup k veciza frdelorn kontroly, di podn6jomca uhiva vec riadriym sp6sobom. Ak podndjomca byt zjavne neuLiva,n6jomca m6 priivo od zmluvy oclstripit.

6'1 vlikon pri. a povinnosti vyplyivajtlcich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vieobecnezixaznyclt pr6vnych predpisov, nesrnie bez pr6vneho d6voJu zasahovat, do pr6v a pr6vom chr6nenyichz6ujrnov inych a nesmie byt, v rozpore s dobrlimi mravmi.

6'2 Podnrijomca je povinny pri vykone svoiich prdv apovinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpedu-frice ostatnym vlastnikom di uZivatellorn bytov vykon ich pr6v. ztroveije povinny zdrLat, sav5etk6lro' dfm by nad mieru primeranfi porrerom obt'aloval indho alebodfm by vaLne ohrozoval vykon.iehopriiv.

7' Podndjomca nie-ie oprdvneny dat'predmet zmluvy do uzfvaniatretej osobe (d,alsf podnrijom, vypoLidka, apod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje n6jomcLiod ,mtuuy oastr:rpir.

8' Podnajomca nesmie vykondvat'stavebnd frpravy ani in0 podstatnri zmenu v byte bez sfhlasu n6jomcu, a toani na svoje ndklady' za init podstatnf zmenu v byte sa na irdely t"3to ,rni.-,uy -zrm";.i aj z6sahy dotechnick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. porusenie tejtopovinnosti oprriviuje niijomcu od zmluvy oOitripif.

9' l Podn6jomca je povinnli umoZnit' na nevyhnulne potrebnlf das a v nevyhnutnej miere vstup do bytuzSstupcovi nii-iomcu alebo osob" pou.."n"j vykonSvat' ttdrzbu, za frdelom ountiaaty ul"bo op.unylPodniljomca je povinny byt spristuphir ,1 ut"iy, ied' sa jednrl o opravu spolodnych dastf alebo spolodnlichzatiadeni domu pristupnf len zbytu. Na rleely'mo1thLe itarzay zariaden-ina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plnenf ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsob o* ,*nurn"H6va, ako aj na

I
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odpodet nameranych hodndt, je podn6jornca povinnli. umoZnit, potrebny pristup osob6m uvedenfm v prvejvete' domovnikovi, zamestnancom alebo inlim osob6* pou"."n1;ch doddvatel'mi tychto plneni. V prfpadeneumoZnenia prfstupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojend, ktorjmi sa rozumejri najmii Skody aJ dodatodn6 n6klady, ktor6 v sfvislosti s poru5enim povinntsti podndjomcu vznikli.r
9'2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmii leodkladat, veci nachodb6ch .a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziarnemu zisahu, dodr1javaf zitkazma'ipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..'

9'3 Podn6jomca je povinn;i bez zbyto(ndho odkladu ozrfimit' n6jorncovi zilady na meracich zariadeniach vbyte.

9'4 Podndjomca je povirrnll oznamovat' n6jomcovi kaLdtr nnenu identifikadnych frdajov vr6tane dfsla irdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6crrosti uL[vajtt byt spolu s nim.

10' Povinnosti podnrijomcu uveclend v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,,v
zrnysle dl6nku II bodu 3'1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'porusenie povinnosti je d6vodomoprdviuj{icim n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

dtfnok IV.

1' Zmluvnd strany sa dohodli, Le ithrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNotrrt LISTE, ktorli jeprilohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktor;ich poskytovanie je s podnajmom spojen6 je podn6jomca povinny uhr;dzat
n6jomcoviz6lolrovo, vo vliSke presne uvedenej nviopNbNou Ltbrp, ktor;i je prflohou zmluvy.

3'l Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati pocln6jomca prostrednictvom inkasa (SIpo), vZdy do 15. dfia mesiaca,ktory predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. Llhrady zamarecsir splatn6 do 15. febru6ra).

3'2 N6jomca je oprdvneny jednostranne zvy5ovat'sumu irhrady za podndjom (bod l.) najviac podia z6kona
a podl'a rozlrodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostrann.'rpruriit'vliiku z6fohovej platby (bod 2.)ak je na to ddvod vypllivajirci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuiia cenovSich org6nou, zmeny
trhovych cien' alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu-poskytovanlich sluZieb. Jednostraln {. 

"nuvy5kytihrad sa uskutodni dorudenim novdho EViogNeNEHO LISTU podn6jomcovi.

3'3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma 
_uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpetenl, alebo je zabezpedine v najmensom rozsahu, inak na

uspoko.ienie pohl'adrlvky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonan6 poin6jomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 Najomca sa zavdzuje vyfdtovat' zhlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondenf zridtovacielro obdobia. Zttdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.V prfpade, Ze vysledkom vyirdtovania z6lohovych platieb bude nedoplatok, je podniljomca povinny k jeho
rihrade do l4 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pii skondenf podn6jmu podn6jomca uvedie svojLr d,alsiu
adresu pre dorudovanie pfsomnosti; v opadnom prfpade bude touto adiesou'adr"=u1"ho trvaldho pobytu.

4'2Stavy meradiel plneni poskytovanych v sfvislosti s uZfvanim bytu ( napr. vodomer, elektromeq apod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajt v protokole.

5' Vsetky periaZn6 pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. pefiaLny dlh plneny
prostrednfctvom petiaZndho Listavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v peiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dliru veritel'ovi v hotovosti. V prfpade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktoril sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' urok zomeskania vo
vy5ke 0,1 EUR zakaLdy, do i len zataty ded ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit'platby uvedend v bode 1. (irhrada za podndjom) alebo v bode 2.

\
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(irhrada ziiloh za plnenia, poskytovanie ktorlich je s podndjmom spojene) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravf ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnLrtej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnenl;
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodLr 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedopiatku ruy,ietouania z6iohovyic-h
platieb to plati rovnako' 

itrinor v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanj mu do uLivania nie je poisteny.

dlfnok VI.

l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa dka aj Skody presahujicej vysku zmtuvne; pokuty. Na zavinenie si
neprihliada.

2. Prenajilnatel'nie je oprdvnenSi zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel,a (vlastnfka bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yzt'ah n6jomcu a podn6jorncu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sfr ich ustanoveniarni rie5en6, poLrZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnfka.

4.Tito zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podnrijomcovi patrf jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujfi, Ze prejavy v nej sf slobodn6 av|Lne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dany pr6vny ftkon nie je obmedzen|, 2e si zmluvu predftali, s jej obsahom bez vyhrad
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Nr{jomca: d,,{ LfPodn6.iomca:

Ing. Augustin Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 30.11.2012
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